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DESDE RETORNO UBICACION

$1 millon MXN 10% en obra Periférico Oriente -
+ rentas vitalicias sobre G

flujos de toda la plaza
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QUE ES

Un centro de uso

mixto

sobre el corredor
mas transitado del
oriente de GDL.

laza Vitalia es la segunda etapa del complejo Plaza Juan Pablo I

— proyecto de MDP en la misma esquina del Periférico Oriente —
sumando cuatro marcas ancla y una clinica integral sobre 5,500

m? rentables.

230

NI

Capital total comprometido por MDP vy el fideicomiso para
construccion, equipamiento y operacion inicial.

Etapa - sobre el Respaldo
COI‘I‘EFIOI‘ mas Certificado de Participacion
transitado Inmobiliaria emitido en

fideicomiso administrado por

Periférico Oriente - 45,000 i
Banca Mifel.

veh/dia - corredor #1 del
oriente de GDL. Misma
esquina que Plaza Juan Pablo
II.

PLAZA VITALIA - PRE-VENTA

ha 2 del corredor mads
1do del oriente.

Cualro anclas

Starbucks, KFC, Dollarcity y
Salud y Vida, junto a Vitalia
Health Center con 43
consultorios.

Pre-venta
entrega

Rendimientos trimestrales
durante obra (10%) y rentas
vitalicias del centro tras la
apertura.




EL PROYECTO - PROGRAMA 4 marcas ancla
—— QUIEN GENERA TUS RENTAS

Cuatro marcas firmadas
para operar desde la
apertura.

KFC Dollarcity — + satudyvida

RENTABLES CAJONES ACCESOS ANCLAS
3 niveles - comercial + clinica estacionamiento Periférico + Calzada firmadas para la
clientes JPII apertura
PLAZA VITALIA - BROCHURE DE INVERSION ()__ﬁ{



CLINICA - ANCLA MEDICA Vitalia Health Center
—  CLiNICA AMBULATORIA DE ESPECIALIDAD

Vitalia Health Center -
clinica integral propia
de la plaza.

VITALIA HEALTH CENTER - LOBBY PRINCIPAL

PLAN DEL NIVEL - 43 —— 12 ESPECIALIDADES
~ CONSULTORIOS
- Cardiologia - Ginecologia
- Dermatologia - Neurologia
. . . . . . . . . . . - Medicina interna - Gastroenterologia
. - Urologia - Ortopedia
- Reumatologia - Salud mental
- Geriatria - Pediatria

+ Urgencias menores con acceso directo desde Calzada Fuan

P 12 especialidades 31 consultorios

certificadas disponibles Pablo I
Servicios sa/¢/ile de imagen Consultorios o/ 2ris + cajon
Tomografia, ultrasonido, Rx y Cada especialista entra con su build-
mastografia bajo el mismo techo. out y estacionamiento dedicado.
Diagnostico rapido sin salir de la plaza. Arrendamiento médico premium.

PLAZA VITALIA - BROCHURE DE INVERSION ())‘



—— COMO SE GENERA TU

Dos fuentes de ingreso.
Una sola inversion.

INVERSION MIiNIMA

$ 1,000,000 .

| 1 CERTIFICADO DE INVERSION

RESPALDO
Banca Mifel

INGRESOS DURANTE
OBRA

(PAGO DE CONTADO)

$100,000

10% anual sobre tu capital
invertido. Pagos
trimestrales de $25,000,
primer pago al firmar
contrato — empiezas a
cobrar durante la
construccion.

+6

PAGOS

Trimestrales

PROYECCION A 10 ANOS

ANO 7

$100,000
RENTA BASE -
$8,333/MES

INGRESO

RENTAS

De por vida

INGRESOS POR
RENTAS

(YA OPERANDO -
VIDA)

$100,000

$8,333 al mes. Tu fraccion
del flujo de toda la plaza —
empiezan al abrir (Q2
2027) y son vitalicios
mientras opere el
fideicomiso. Crecen +6%
cada aino por inflacidn.

DE POR

CRECIMIENTO ANUAL
APLICADO A TUS RENTAS POR INFLACION

-1 CERTIFICADO

ANO 35 ANO 710
$126,248 $168,948
+26% +69%
ACUMULADO ACUMULADO

PLAZA VITALIA - CPI
FIDEICOMISO MIFEL

¢:DE DONDE SALE
ESTE INGRESO?

$21.3M

Rentas totales del proyecto al afno

X 0.47%

Tu participacién por certificado

~ $100,000

Al ano, por certificado

Tus rentas AUMENTAN +6%
CADA ANO, protegiendo tu
poder adquisitivo. NO APLICA
al rendimiento durante obra.

RENDIMIENTO
TOTAL ESTIMADO

~14.5%

ANUAL - TIR A 10
ANOS

OBRA + RENTAS +6%




POR QUE VITALIA

cPor qué Vitalia
un CETE?

| cuadro compara dénde podria vivir un millén de pesos durante los
E proximos cinco anos. Vitalia es el Unico vehiculo que combina rendimiento
corriente, plusvalia y rentas vitalicias.

+ ESTE PRODUCTO

CETES FAGARE BENTTA PLAZA VITALIA

BANCARIO INMUEBLE CPI

100 +
9-10 6-9 4-6

anual anual anual neto

RENDIMIENTO

durante obra - de por vida
por flujo de rentas

Si

PLUSVALIA —_ _
individual a 5 afos (proyectada)
LiquipEz »8 dias o Baja I'rimestral
vender el activo flujo periddico
T Gobierno Banco Propio Bance
federal emisor fideicomiso

TICKET

ENTRADA $10K+ $50K+ $5M+ $lhl

inmueble entero fraccidn del activo

Datos referenciales con fines comparativos. Tasas CETES y pagaré bancario reflejan rangos tipicos del
primer semestre 2026. Las proyecciones de Plaza Vitalia reflejan escenarios esperados, sujetos a la
marcha del proyecto y a las condiciones econémicas del mercado. No constituyen garantia ni
recomendacion de inversion.

El unico vehiculo donde tu millon gana rendimiento,
plusvalia v rentas — al mismo tiempo.

PLAZA VITALIA - BROCHURE DE INVERSION



PRODUCTO DE INVERSION

Desde

accedes a una plaza

comercial
operativa.

N

Un certificado de participacion inmobiliaria emitido en fideicomiso

administrado por Banca Mifel.

10

Liquidacion inmediata.
Rendimiento del 10%
anual trimestral durante
construccion, seguido de

rentas vitalicias tras la
apertura.

PLAZA VITALIA - NIVEL CALLE

g

Liquidacion en 4 pagos.
Rendimiento del 2% anual
al liquidar el certificado,
mas rentas vitalicias tras
la apertura.

, N compra fraccion del
activo operativo.

RESPALDO PAGOS RENTAS

Banca Mifel Trimestrales

De porpida -

PLAZA VITALIA - BROCHURE DE INVERSION

3 O enganche

30% de enganche + saldo a
meses sin intereses. Sin
rendimiento durante obra;
rentas vitalicias inician con la
apertura.




Tu millon
CINCO anos.

37.52

Rendimiento acumulado de rentas mds plusvalia del activo entre 2026
v 2030 sobre un certificado de $1M MXN.

TOTAL A 2030

+87.52%

T43.75

$437,462 en 4 anos (2027-

T43.77

2030)
Base $100,000/aio con
crecimiento +6% anual

A

$437,700 de apreciacion
Proyectada sobre el valor del
certificado a 5 afos

$875,162 sobre $1M MXN
Mas las rentas que siguen
vitalicias después de 2030

A

Firma Rendimientos 2027 Rentas
APARTADO - 2026-27 APERTURA COMERCIAL FLUJO PERPETUO
DOCUMENTOS - FIRMA i
12 MESES - OBRA 4 PAGOS / ANO -
ACTIVA CONSTRUCCION

Proyecciones estimadas. Resultados reales pueden variar segun condiciones del mercado.



PLAZA VITALIA - 2026 FIDEICOMISO ABIERTO

PLAZA
Vitalia

Capital con respaldo. Rentas vitalicias.

SOLICITA TU CITA —

ESCANEA - WHATSAPP

ASESOR PATRIMONIAL CORREO SITI1O

55 2080 8760 af@esquemagroup.com plazavitalia.mx

DESARROLLA

DESARROLLOS & INMOBILIARIOS

A4l 4

FIDEICOMISO ADMINISTRADO POR BANCA MIFEL - CONSTRUIMOS EL FUTURO, HOY.



